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Kaupunginhallitus, § 358, 04.09.2023
Kaupunginhallituksen konsernijaosto, § 71, 22.08.2023

§358
KOy Tampereen Monitoimiareenan paaomajarjestelyt

TRE:3612/02.04.00/2023

Kaupunginhallitus, 04.09.2023, § 358

Valmistelija / lisatiedot:
Arto Vuojolainen

Valmistelijan yhteystiedot
Rahoituspaallikkd Saara Unnanlahti, puh. 040 131 9484, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Vt. lakiasiainjohtaja Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Tampereen kaupungin KOy Tampereen Monitoimiareenalle
myontamasta lainasta konvertoidaan sijoitetun vapaan oman paaoman
sijoitukseksi 8 milj. euroa.

Tampereen kaupungin kayttajamuutoslainan padoma ja jarjestelyn
toteutuspaivalle laskettava korko konvertoidaan kokonaisuudessaan
sijoitetun vapaan oman paaoman sijoitukseksi.

Kaupungin osakkeisiin ja osuuksiin kohdentuvia investointeja vuoden
2023 talousarviossa kasvatetaan lainakonvertointien yhteismaaraa
vastaavalla summalla.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden liiketoiminta- ja
rahoitusjohtaja Arto Vuojolaiselle seka rahoituspaallikké Saara
Unnanlahdelle. He olivat Iasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja
poistuivat ennen paatéksentekoa.

Perustelut

Esitetylla padomajarjestelylla on vaikutusta myds vuoden 2023
talousarvioon. Jarjestelyssa pienempi lainoista kertyneine korkoineen
konvertoidaan kokonaisuudessaan toteutuspaivana svop-sijoitukseksi ja
suuremmasta lainasta konvertoidaan 8,0 milj. euron osuus. Kertyneiden
korkojen maara ja korventointipaiva eivat ole viela tiedossa, minka vuoksi
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Liitteet

tarkka summa on avoin. Per 22.8.2023 konvertoitava summa oli yhteensa
10 407 542,44 euroa.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Saara Unnanlahti, Sanna Kareinen, Jukka Mannikkd,
KOy Tampereen Monitoimiareena

1 Khkoja 22.8.2023 Rahoitusinstumentteihin tehtavat muutokset
2 Khkoja 22.8.2023 KOy Tampereen Monitoimiareenan hallitus 15.8.2023,
poytakirjanote

Kaupunginhallituksen konsernijaosto, 22.08.2023, § 71

Valmistelijat / lisatiedot:
Arto Vuojolainen

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatésehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Tampereen kaupungin KOy Tampereen Monitoimiareenalle
myontamasta lainasta konvertoidaan sijoitetun vapaan oman paaoman
sijoitukseksi 8 milj. euroa.

Tampereen kaupungin kayttajamuutoslainan padaoma ja jarjestelyn
toteutuspaivalle laskettava korko konvertoidaan kokonaisuudessaan
sijoitetun vapaan oman paaoman sijoitukseksi.

Perustelut
Tampereen kaupunki omistaa 40 prosenttia KOy Tampereen
Monitoimiareenan osakekannasta.

Kaupunginhallitus paatti 15.5.2017 & 299 kaupungin osallistumisesta
Kiinteistd Oy Tampereen Monitoimiareenan rahoitukseen ja sopimuksiin.
Paatoksessa hyvaksyttiin osakassopimus ja paatettiin sijoittaa yhtion
osakepaaomaan 4,0 milj. euroa, jolla kaupungin omistusosuudeksi
yhtidssa tuli 40 prosenttia. Lisaksi kaupunginhallitus paatti mydntaa
yhtidlle 22,0 milj. euron suuruisen lainan, joka laaditaan muita sijoittajia
edustavan kommandiittiyhtidn kanssa yhtalaisella velkakirjalla ja jonka
etusijajarjestys konkurssissa on pankkilainoja heikompi.

Taman jalkeen kaupunginvaltuusto on paatokselld 17.2.2020 § 23
Kiinteistd Oy Tampereen Monitoimiareenalle mydnnettava lainarahoitus
paattanyt sitoutumisesta 1,6 milj. euron suuruiseen odottamattomien
kustannusten varalle mydnnettavaan lainaan seka enintaan 2,0 milj.
euron suuruisesta sitoutumisesta KOy Tampereen Monitoimiareenalle
vuokralaisista aiheutuvien muutostdiden rahoittamiseksi mydnnettavaan
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lainaan ("kayttajamuutoslaina"). On huomionarvoista, etta 1,6 milj. euron
laina on nostamaton, yhtié on maksanut ennalta arvaamattomat
kustannukset tulorahoituksella. Sen sijaan vuokralaisista aiheutuvia
muutostdita varten tarkoitettu laina on kokonaisuudessaan nostettu.

KOy Tampereen Monitoimiareena konsernin liikevaihto vuonna 2022 oli
17,28 milj. euroa ja liikevoitto 2,94 milj. euroa. Konsernin rahoituskulut
olivat merkittavat, yhteensa 4,28 milj. euroa ja tilikauden tappio oli 1,47
milj. euroa. Omavaraisuusaste tilinpaatoksessa 2022 oli 2,2 prosenttia.
Yhtion tilikausi oli toiminnan osalta hieman vajaa, silla vuoden 2022
alussa oli voimassa koronarajoituksia.

KOy Tampereen Monitoimiareena on siirtynyt rakennusvaiheesta
operatiiviseen vaiheeseen suunnitelmien mukaisesti ja rakennusaikaisen
rahoituksen paattyessa KOy Tampereen Monitoimiareena on
kaynnistanyt rahoitusneuvottelut senior-rahoittajien kanssa. Samassa
yhteydessa omistajat jarjestelevat yhtidlle mydntamiaan rahoituksia
uudelleen. Yhtio lainanottajana ja Tampereen Monitoimiareena Ky ja
Tampereen kaupunki lainanantajina ovat neuvotelleet
rahoitusjarjestelysta, jonka toteutuessa Tampereen Monitoimiareena Ky:
n ja Tampereen kaupungin edellda mainittuihin sopimuksiin perustuvat
lainasaamiset konvertoidaan yhtion omaksi padomaksi ja muunnetaan
sijoitukseksi yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon (SVOP)
seuraavasti:

e Tampereen kaupungin Junior-lainasta konvertoidaan SVOP-
sijoitukseksi 8 milj. euroa. Samalla Tampereen Monitoimiareena Ky:
n Junior-lainasta konvertoidaan SVOP- sijoitukseksi 12 milj. euroa.

e Tampereen kaupungin kayttajamuutoslainan padaoma ja jarjestelyn
toteutuspaivalle laskettava korko konvertoidaan
kokonaisuudessaan SVOP-sijoituksiksi. Samalla Tampereen
Monitoimiareena Ky:n kayttajamuutoslainan padoma ja korko
konvertoidaan SVOP-sijoituksiksi.

Kaupungin mydntaman juniorlainan padgoma per 22.8.2023 on 26 001
079,15 euroa josta koron osuus 4 001 079,15 euroa eli jarjestelyn jalkeen
juniorlainan paaoma on reilu 18 milj. euroa.

Kaupungin myéntaman lisa- ja muutoslainan padoma per 22.8.2023 on 2
407 542,44 euroa josta koron osuus 407 542,44 euroa.

Osakeyhtidon oma paaoma jakautuu sidottuun omaan paaomaan ja
vapaaseen omaan padomaan. Sidottua omaa paaomaa ovat
osakepaaoma seka kirjanpitolain mukainen arvonkorotusrahasto, kayvan
arvon rahasto ja uudelleenarvostusrahasto. Muut rahastot seka
tilikauden ja edellisten tilikausien voitto ovat vapaata omaa paaomaa.
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon (SVOP) merkitaan muun
muassa sellainen muu osakeyhtiélain (OYL) 8:2 §:ssa tarkoitettu muu
oman padoman sijoitus, jota ei merkitd muuhun rahastoon. OYL 13:5 &:n
mukaan jollei yhtion maksukykya koskevasta 2 8:sta muuta johdu, yhtio
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saa jakaa vapaan oman paaoman, josta on vahennetty yhtiojarjestyksen
mukaan jakamatta jatettavat varat seka maara, joka on kehitysmenona
merkitty taseeseen kirjanpitolain mukaisesti. Varojen jakamisesta
paatetaan yhtiokokouksessa. On kuitenkin huomioitava, etta senior-
rahoittajien velkakirjadokumentaatio saattaa estaa varojen jakamisen tai
varojen jakaminen voi edellyttaa senior-rahoittajien suostumusta.

Edelld mainittu rahoitusjarjestely perustuu liiketaloudellisiin perusteisiin
ja on seka yhtion, etta omistajien kannalta tarkoituksenmukainen.
Lainojen konvertointi SVOP-sijoitukseksi on tarpeellinen toimi yhtion
oman paaoman vahvistamiseksi. Rahoitusjarjestely vahvistaa yhtion
taseen mukaista omaa padomaa ja nain ollen parantaa yhtion asemaa
rahoitusneuvotteluissa. Rahoitusjarjestely on senior-rahoittajien tiedossa
ja hyvaksyma. Senior-rahoittajien lainamaara per 22.8 on 37 milj. euroa.
Rahoituskeskustelut ovat alkaneet ja lainan ehdot tarkentuvat
keskustelujen edetessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtidlle ei
jarjestelyssa myonneta uutta rahoitusta eika jarjestely muuta yhtion
omistussuhteita.

Todetaan myods, etta sopimusdokumentaatio paivitetaan
rahoitusneuvottelujen edetessa ja hallintosaannon 36 8 10)-kohdan
mukaan konsernijohtaja paattaa talousarviolainojen ottamisesta ja
ennenaikaisesta takaisinmaksusta seka velkakirjojen ja lainaehtojen
hyvaksymisesta ja muuttamisesta ja 36 § 14)-kohdan mukaan
konsernijohtaja paattaa kaupungin varoista mydnnettavien avustusten ja
lainojen maksattamisesta seka avustusten maksamisen keskeyttamisesta
ja takaisinperinnasta seka avustus-, takaus- ja lainaehtojen ja
velkakirjojen hyvaksymisesta seka vahaisten kaupungin toimintaan
liittyvien vakuuksien antamisesta.

Tiedoksi
Arto Vuojolainen, Saara Unnanlahti, Sanna Kareinen, Jukka Mannikkd,
KOy Tampereen Monitoimiareena

Liitteet
1 Khkoja 22.8.2023 Rahoitusinstumentteihin tehtavat muutokset
2 Khkoja 22.8.2023 KOy Tampereen Monitoimiareenan hallitus 15.8.2023,
poytakirjanote
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Muutoksenhakukielto
§358

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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